


Riepilogo dati del Bene n° 1:

Anagrafica del Bene:
Denominazione Complesso immobiliare di Villa Carmignani

Regione TOSCANA
Provincia LIVORNO 
Comune COLLESALVETTI 
Località COLLESALVETTI 
Cap 57014 
Nome strada VIA GIUSEPPE GARIBALDI 
Toponimo
Numero civico 75 
Chilometro

Natura complesso immobiliare 

Appartenenza ad un complesso si 
Complesso Villa Carmignani 

Periodo di realizzazione
Anno
Secolo o frazione 3 XIX

Precedente valutazione:
Precedente valutazione d'interesse nessuna valutazione 

Georeferenziazione:
Sistema di riferimento UTM-ED50-f32 
Coordinata X 619344,06 
Coordinata Y 4827117,19 

Dati catastali:

Nome Comune Foglio Catasto Particella Subalterno

COLLESALVETTI 53 94 C.F. 8 C.F. 
COLLESALVETTI 53 96 C.F. 
COLLESALVETTI 53 94 C.F. 9 C.F. 
COLLESALVETTI 53 90 C.T. 
COLLESALVETTI 53 92 C.T. 
COLLESALVETTI 53 93 C.T. 
COLLESALVETTI 53 498 C.T. 
COLLESALVETTI 53 505 C.T. 

Dati catastali confinanti:

Nome Comune Foglio Catasto Particella Subalterno

Nessun Foglio Presente

Elementi confinanti:

Nessun Elemento Confinante Presente

Destinazione d'Uso:

Categoria Uso specifico

  Altri usi
Struttura polivalente  Convegnistica 

Documentazione fotografica allegata:

File allegato Didascalia Planimetria

Cappella Gentilizia.jpg Cappella Gentilizia.jpg no 
Campanile cappella gentilizia.jpg Campanile cappella gentilizia.jpg no 
Disegno preparatorio progetto cappella gentilizia_02.jpg Disegno preparatorio progetto cappella gentilizia_02.jpg no 
Disegno preparatorio progetto cappella gentilizia_01.jpg Disegno preparatorio progetto cappella gentilizia_01.jpg no 
Casa Padronale prospetto posteriore.jpg Casa Padronale prospetto posteriore.jpg no 
Casa Padronale prospetto principale.jpg Casa Padronale prospetto principale.jpg no 
Casa Padronale vista dalla strada.jpg Casa Padronale vista dalla strada.jpg no 
Casa Padronale cartolina 02 d'epoca.jpg Casa Padronale cartolina 02 d'epoca.jpg no 
Casa Padronale cartolina 01 d'epoca.jpg Casa Padronale cartolina 01 d'epoca.jpg no 
Casa Colonica prospetto posteriore sub.9 scheda 3.jpg Casa Colonica prospetto posteriore sub.9 scheda 3.jpg no 
Casa Colonica prospetto principale 02 sub.9 scheda 3.jpg Casa Colonica prospetto principale 02 sub.9 scheda 3.jpg no 
Casa Colonica prospetto principale 01 sub.9 scheda 3.jpg Casa Colonica prospetto principale 01 sub.9 scheda 3.jpg no 
Limonaia interno - sub.9 scheda 2.jpg Limonaia interno - sub.9 scheda 2.jpg no 
Limonaia prospetto posteriore - sub.9 scheda 2.jpg Limonaia prospetto posteriore - sub.9 scheda 2.jpg no 
Limonaia prospetto principale - sub.9 scheda 2.jpg Limonaia prospetto principale - sub.9 scheda 2.jpg no 
Planimetria Catastale Chiesa.pdf Planimetria catastale foglio 53 part.96 - A no 
Planimetria catastale foglio 53 part.94 sub.9.pdf Planimetria catastale foglio 53 part.94 sub.9 no 
Planimetria catastale foglio 53 part.94 sub.8.pdf Planimetria catastale foglio 53 part.94 sub.8 si 
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Descrizioni:
Descrizione morfologica La villa, la cui genesi si può ascrivere alla prima metà del XIX secolo – la casa padronale risulta in una mappa catastale del 1817 -,

rappresentò una sorta di “casa di campagna” per la dinastia Carmignani fino alla seconda guerra mondiale, quando le vicende
particolarmente drammatiche della famiglia la costrinsero a trasferirvisi in pianta stabile. Villa Carmignani fu residenza di campagna
della famiglia Carmignani, illustre casata tra l’800 ed il ‘900 di origini pisane, proprietaria di un vasto patrimonio immobiliare e agrario,
di cui si ricordano i fratelli Giovanni Carmignani giurista e professore all’Università di Pisa e Vincenzo Carmignani medico e
naturalista. La proprietà si compone della ottocentesca casa padronale, di una dipendenza distaccata dal corpo principale definita
limonaia, di una cappella gentilizia, di una casa colonica, e di un terreno di oltre dieci ettari, distribuito tra bosco ceduo, seminativo e
prato. La Casa padronale La costruzione, risalente alla prima metà del XIX secolo, è costituita da un corpo principale a tre piani e a
cinque assi di bucature, con un marcato impianto simmetrico, accentuato dai leggeri risalti della facciata e da un corpo secondario a
due piani sul lato sinistro, dall'impianto compositivo molto meno formale. L’edificio, anche se in realtà unico, è composto in modo che
la porzione a tre piani si costituisca come fronte principale, simmetrico e decorato con fasce marcapiano, cornici e basamento; mentre
la porzione a due piani, separata da un leggero arretramento di parte del filo esterno, si presenta come pertinenza, dalla facciata liscia e
priva di risalti e cornici. Analogamente, sul fronte posteriore, anche se la porzione a tre piani è comunque priva di qualsiasi elemento
decorativo, quella a due piani risulta come un'appendice per il fatto che aggetta dal filo di facciata del resto del fabbricato. Nel 2002,
dietro parere della Soprintendenza, la Casa padronale è stata sottoposta a un radicale intervento di restauro, che ha visto le facciate,
sulle quali sono state riaperte originarie bucature, riacquistare i colori originari, ha valorizzato gli ambienti interni mediante la
razionalizzazione degli spazi e la riproposizione e il recupero dei materiali della tradizione toscana. Grossa parte dei lavori è consistita
nella messa a norma della struttura. Si è provveduto così a tutti gli obbligatori adeguamenti legislativi e di igiene: oltre agli impianti
elettrici e idrici, resi conformi alla Legge n. 46 del 5 marzo 1990, è stato inoltre realizzato un adeguato impianto di riscaldamento con
relativa centrale termica. Tutto il complesso è stato quindi dotato di un idoneo e adeguato sistema fognario, con allaccio degli scarichi
alle fognature pubbliche. Relativamente agli adeguamenti sismici, le fondazioni, le volte e le murature sono state consolidate, il tetto
ricostruito (sono state scoperte, e documentate, travi ammalorate, in falso o prive di appoggio, murature prive di legante, ecc.). E’ stato
inoltre realizzato un idoneo vespaio, del quale la struttura era priva, che impedisca, unitamente a una barriera chimica nelle murature,
all’umidità di risalire attraverso il pavimento e le murature stesse. La costruzione è stata quindi dotata di un ascensore rispondente alle
norme per il trasporto dei diversamente abili. Nel corso delle indagini preliminari al progetto di restauro della Casa padronale, furono
rinvenute le fondazioni di un originario corpo di fabbrica, simmetrico all’ala sinistra del corpo principale della villa, successivamente
demolito, come meglio descritto nella Descrizione storica. La Limonaia Di elegante fattura in linea con le architetture di molte
orangerie annesse alle nobili residenze dell’epoca, constava di un corpo centrale ad un solo piano con ampie finestrature vetrate e di
due ali laterali in posizione arretrata; internamente era ripartita in tre ambienti, di cui il principale centrale adibito al ricovero invernale
degli agrumi coltivati in vaso e i laterali adibiti a depositi e al ricovero botti, con accesso dal lato posteriore. La facciata è composta da
un corpo principale - dotato di tre ampie bucature con arco a tutto sesto munite di porte-finestre - e da due piccole ali laterali aventi
accesso posteriormente; sormontata da un timpano di modeste dimensioni, è scandita da lesene, tra una porta finestra e l’altra,
culminanti con capitello. La facciata posteriore si presentava priva di ornamenti, mentre da una porta laterale si raggiungeva il solario.
Nel dettaglio si trattava di una piccola costruzione posta ad est del fabbricato principale, a un solo piano, con ampie porte-finestra sul
lato ovest. Le murature in elevazione sono ordinarie, la copertura è a terrazza su solaio con travi in ferro e voltine in mattoni, il
pavimento in battuto in cemento. L’incipiente degrado del pregevole edificio liberty, che pare segnare il limite tra la zona nobile della
villa e la zona agricola della proprietà, ha reso improcrastinabile nel 2007 un importante intervento di restauro, dietro parere della
Soprintendenza. Il progetto di restauro ha previsto la realizzazione di una unica sala per riunioni fino a 100 posti, mediante
l’accorpamento degli iniziali tre ambienti e mediante un ampliamento costituito dall’addizione di un emiciclo vetrato nella parte
posteriore, prima povera di tratti ornamentali, che consente una maggiore funzionalità. Sono stati sostituiti i serramenti e realizzato un
pavimento in cotto, sono stati inoltre aggiunti alla costruzione i servizi igienici e una scala esterna a chiocciola in ghisa che consente
l’accesso al lastrico solare. La Casa colonica La costruzione è caratterizzata da struttura semplice, tipica degli edifici a destinazione
prettamente agricola, dislocata su due piani: il piano terreno con locali adibiti alla conservazione e lavorazione dei prodotti agricoli, al
ricovero di attrezzi e di bestiame, al piano superiore erano ubicati i locali adibiti ad abitazione del fattore. Costruita tra il 1925 e il
1930, la casa colonica di Villa Carmignani nel 1999 è stata sottoposta a un intervento di ristrutturazione che ha consentito di superare
la modestia delle funzioni dell’edificio, conferendo una razionale destinazione d’uso al piano terra, come anzidetto composto da
ambienti già adibiti a locali accessori e ad uso agricolo. La casa colonica ospita oggi al piano terra locali comunicanti adatti per mostre,
seminari, laboratori e due uffici al piano superiore, rispettivamente di due locali e tre locali oltre ai servizi igienici. La Cappella
gentilizia Consacrata nel 1851 e intitolata a intitolata a San Giovanni Evangelista, la chiesa annessa al complesso di Villa Carmignani
ha pianta a croce latina ed è costituita da una navata unica, dall’abside e dai transetti; a questi ultimi si accede mediante due corridoi
posti lateralmente alla navata. Tra il transetto di destra e l’abside si sviluppa il campanile a pianta quadrata. Il campanile, posto a
sud-est, è rivestito fino all’altezza del transetto di un finto bugnato; nella parte superiore si sviluppa un piccolo ballatoio con una
ringhiera in ferro. Una scala lignea permette l’accesso all’altana, coperta da una volta a vela e dotata di quattro monofore a tutto sesto,
delle quali quella volta verso la facciata principale ospita la campana. Il portale d’ingresso, sovrastato dallo stemma della famiglia, è
costituito da una cornice dalle cui estremità superiori si sviluppano due foglie d’acanto che sostengono un piccolo fregio e un aggetto
con modanature. Alcuni saggi sugli intonaci hanno rivelato la sussistenza, nell’abside, di affreschi e decorazioni di buona fattura sotto
l’intonacatura della volta (motivi floreali che ornano e racchiudono una serie di raffigurazioni e di simboli legati, presumibilmente, al
santo cui è dedicata la cappella, ovvero Giovanni Evangelista), mentre lungo le pareti, probabilmente a causa di demolizioni di vecchi
intonaci, si evince la sola presenza delle decorazioni più recenti, peraltro profondamente rovinate. A differenza delle altre architetture
che compongono la Villa, la Cappella gentilizia non ha visto negli anni passati un intervento di restauro ma solo puntuali interventi di
manutenzione.  

Descrizione storica Divenuta all’inizio del secolo una delle famiglie più ricche della Toscana, con decine di poderi di proprietà, la famiglia Carmignani
abitava infatti abitualmente in un palazzo sul lungarno pisano, distrutto nel maggio 1944 dai tedeschi che, in ritirata, fecero saltare i
ponti e tutto ciò che gli era adiacente. A quell’epoca la famiglia si era trasferita a Collesalvetti da circa un anno, ma non aveva trovato
la pace neanche in campagna. Il 19 giugno 1943, infatti, il regime aveva requisito la villa al fine di trasferirvi la Regia Conservatoria
delle ipoteche di Livorno “onde sottrarre detto ufficio ad eventuali distruzioni per incursioni nemiche”. Poco dopo l’armistizio, il 23
novembre, nella villa si insediarono i tedeschi, utilizzandola come stazione per la posta militare. Al centro del parco fu installata
un’officina. Venne poi il turno degli alleati, che occuparono la proprietà il 18 luglio 1944, usandola per l’acquartieramento delle truppe
e prolungando la loro permanenza per oltre un anno; risulta che, alla fine, tutte le finestre erano prive di vetri, gli impianti elettrici
erano scomparsi, una cospicua parte degli alberi era stata tagliata per favorire le comunicazioni interne al parco e per il riscaldamento
della truppa. Le fortune dei Carmignani sono legate alla notorietà acquisita nella prima metà del XIX secolo da Giovanni, illustre
giurista, a lungo professore di diritto penale e di filosofia del diritto all’Università di Pisa, in contatto con pressoché tutti i più
importanti esponenti della cultura e della politica nel periodo a cavallo tra l’Illuminismo e il Romanticismo. Anche il fratello Vincenzo,
medico e naturalista, si guadagnò una certa fama, conseguendo tra l’altro la carica di responsabile della manutenzione dei monumenti
della Piazza dei Miracoli di Pisa. Con il loro avvento, la dinastia, fino ad allora di semplici agricoltori, entrava nel giro della grande
nobiltà europea, dal quale non sarebbe uscita se non due generazioni dopo. Anche la generazione successiva, infatti, si distinse a vari
livelli, dando a Pisa negli ultimi anni del secolo un sindaco, Giuliano, combattente nella II Guerra d’Indipendenza; questi sposò la
contessa Anna Baciocchi, imparentata con i Napoleonidi, ma i due non ebbero figli, al contrario del fratello di lui, l’avvocato Giovanni
Antonio che, pur morto relativamente giovane, ne lasciò tre, tra i quali Giovanni, divenuto poi ingegnere, nonché sindaco di
Collesalvetti. Quest’ultimo contrasse anch’egli un matrimonio di prestigio, con Adele Sella, nipote di Quintino, uno dei più grandi
statisti italiani dell’800, e vedova del barone Fassini-Camossi, dal quale aveva già avuto due figli. Dalla loro unione nacque nel 1918
Giuliana, laureatasi in Giurisprudenza durante l’ultima guerra, la quale esercitò la professione di avvocato presso uno studio di Livorno
a partire dagli anni ’50. Il conflitto mondiale l’aveva privata di parte della famiglia e dei consistenti mezzi di cui disponeva la casata:
aveva perso infatti sotto i bombardamenti la madre, in un incidente di volo il fratellastro militare, e il palazzo di famiglia sul lungarno
pisano, distrutto dai tedeschi in ritirata; il padre, invece, l’aveva perso a soli tre anni. Fece dunque della villa di Collesalvetti la sua
residenza, cercando nel corso del tempo di riportarla agli antichi fasti, nonostante che le occupazioni in sequenza del regime, dei
tedeschi e degli alleati avessero profondamente inciso sullo stato di manutenzione della proprietà. La Casa padronale L’edificio
principale di Villa Carmignani compare in una mappa catastale del 1817 mentre una pregevole pianta a firma di un certo perito Filippo
Filippi – rinvenuta nella casa e certamente posteriore al 1851, in quanto è presente nel disegno la cappella consacrata in quell’anno -,
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rappresenta la casa padronale come un edificio simmetrico. Pertanto la villa, che oggi si presenta costituita da un corpo principale e da
un corpo secondario, possedeva originariamente, e fino a tempi non lontani, una seconda ala a destra, simmetrica a quella oggi rimasta,
tale da costituire nell'insieme un impianto molto più monumentale dell'attuale. Tracce del corpo di fabbrica preesistente sono state
messe in luce durante i saggi propedeutici al progetto di restauro. Nel corso delle indagini preliminari al progetto sono state infatti
scoperte le fondazioni di un originario corpo di fabbrica, simmetrico all’ala sinistra del corpo principale della villa, successivamente
demolito, come documentano le fotografie di seguito riprodotte. Tracce di tale preesistenza sono state anche rinvenute sul prospetto
laterale destro della casa padronale. Di questa situazione rimane testimonianza in una cartolina d’epoca e nella mappa del catasto
terreni ancora nel 1984, anche se si è appurato all’epoca, da testimonianze dirette, che la demolizione è avvenuta molto tempo prima,
probabilmente negli anni venti. Si ha un'ulteriore prova di ciò da un appunto su uno schizzo planimetrico conservato nella villa stessa,
datato 1934: in esso, l’anonimo scrivente manifesta l'intenzione di voler demolire anche l'ala tuttora esistente, che viene chiamata
"casina rossa", mentre l'altra ala non è rappresentata, e quindi era sicuramente già stata demolita. In una prospettiva di valorizzazione
della Villa, tale rinvenimento potrebbe offrire la possibilità di ricostruire l’ala demolita e riconferire alla villa la giusta simmetria e la
forma originaria. La Limonaia Per le caratteristiche stilistiche che la distinguono, è presumibile che la limonaia sia stata realizzata a
ridosso della metà dell’ottocento, forse dopo la casa padronale. A tale riguardo, infatti, non è stato reperito alcun riferimento nella
cartografia dell’Archivio di Stato di Livorno databile tra il 1823 e il 1824, e il fabbricato compare per la prima volta nella mappa del
Nuovo catasto Edilizi Urbano databile al 1939. Nonostante la destinazione agricola che ne ha motivato la realizzazione -
originariamente questo piccolo edificio era destinato a serra per agrumi -, la limonaia si presenta di pregevole fattura e di elegante
aspetto formale: secondo l’opinione comune, è il più caratteristico dell’intera proprietà. Con il progetto di recupero e la realizzazione di
una piccola sala conferenze, al pari di più illustri e famosi esempi nell’architettura europea, anche la Limonaia di Villa Carmignani ha
visto riconvertita la sua originaria destinazione agricola ad un uso sociale e culturale, in analogia con le Orangerie realizzate in Italia e
in Europa anch’esse trasformate in architetture per ospitare convegni e manifestazioni. La Casa colonica Costruita tra il 1925 e il 1930,
la casa colonica - che denota le linee semplici ed essenziali delle costruzioni con destinazione agricola -, è posta all’estremità est della
zona edificata ed è a due piani. L’edificio comprendeva al piano terreno tutti i locali per la conservazione e la lavorazione dei prodotti
agricoli, nonché per il ricovero degli attrezzi e del bestiame, ovvero la cantina, la tinaia, il garage e la stalla, mentre il primo piano era
diviso in due appartamenti, uno di quattro vani, l’altro di due, oltre ai rispettivi cucina e bagno. I lavori hanno permesso il recupero,
anche urbanistico, di un edificio in cui cospicue porzioni non costituivano superfici agibili, legittimandone e ampliandone nel contempo
la volumetria. La messa in luce delle voltine a mattoni ha valorizzato i locali originariamente ad uso stalle e cantine, facendone degli
ambienti molto eleganti, caratterizzati da materiali semplici ma di indubbia qualità. Tali interventi hanno pertanto consentito di
superare la modestia delle funzioni dell’edificio, conferendogli un prestigio tale da renderlo utilizzabile per riunioni, mostre e
manifestazioni. La Cappella gentilizia La decisione di edificare la chiesa fu presa dopo che fu revocato alla Famiglia Carmignani il
diritto di tumulazione dei propri parenti nell’Oratorio di San Pietro a Castello, piccolo complesso della campagna pisana ove erano stati
sepolti i genitori e tre figli di Vincenzo. La situazione spinse i due fratelli Giovanni e Vincenzo a costruire una nuova chiesa per dare
sepoltura ai parenti già tumulati nell’oratorio, ai futuri discendenti e per soddisfare il proprio desiderio di avere l’eterno riposo accanto
ai propri cari. Le fondazioni della chiesa furono gettate nell’ottobre del 1845 e il nel 1848 l’edificio fu ultimato. Il 6 giugno dello stesso
anno la chiesa fu benedetta e dedicata a San Giovanni Evangelista, mentre la consacrazione avvenne l’11 maggio 1851. 

Elementi decorativi:

Interno/Esterno Descrizione

Interno altri elementi decorativi (Tracce di affreschi nella Cappella Gentilizia)
Interno lapide
Esterno altri elementi decorativi (Bosco secolare)

Altra Documentazione allegata:

File allegato Didascalia Tipologia

Elenco subalterni Catastali Foglio 53 part.94 - Villa Carmignani.pdf Elenco subalterni Catastali Foglio 53 part.94 - Villa Carmignani.pdf Doc&Relaz. 
Visura Catastale - Complesso Villa Carmignani.pdf Visura Catastale - Complesso Villa Carmignani Doc&Relaz. 
Disegno preparatorio progetto villa carmignani_pianta geometrica.jpg Disegno preparatorio progetto villa carmignani_pianta geometrica.jpg Foto 
Tracce ala demolita - 01 Casa Padronale.jpg Tracce ala demolita - 01 Casa Padronale.jpg Foto 
Tracce ala demolita - 02 Casa Padronale.jpg Tracce ala demolita - 02 Casa Padronale.jpg Foto 
Tracce ala demolita - 03 Casa Padronale.jpg Tracce ala demolita - 03 Casa Padronale.jpg Foto 
Tracce ala demolita - 04 Casa Padronale.jpg Tracce ala demolita - 04 Casa Padronale.jpg Foto 
Tracce ala demolita - 05 Casa Padronale.jpg Tracce ala demolita - 05 Casa Padronale.jpg Foto 
Tracce ala demolita - 06 Casa Padronale.jpg Tracce ala demolita - 06 Casa Padronale.jpg Foto 
Tracce ala demolita - 07 Casa Padronale.jpg Tracce ala demolita - 07 Casa Padronale.jpg Foto 
Elaborato Planimetrico Foglio 53 part.94 (A3) - Villa Carmignani.pdf Estratto di Mappa Catastale Foglio 53 (A3)- Villa Carmignani Planim. 
Elaborato Planimetrico Catastale Foglio 53 part.94 (A3) - Villa
Carmignani.pdf Elaborato Planimetrico Catastale Foglio 53 part.94 (A3) - Villa Carmignani Planim. 

Schedature precedenti:

Soggetto esecutore Tipo schedatura Anno schedatura

Nessuna Schedatura Presente

Data Arch. Nestore Flaviani 
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Ultima planimetria in atti

Data: 23/02/2016 - n. T266411 - Richiedente: Telematico

Data: 23/02/2016 - n. T266411 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utilizzabileC
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Data: 23/02/2016 - Ora: 16.00.07 - Pag: 1

Visura n. : T266412

Ufficio Provinciale di Livorno - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: COLLESALVETTI

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
COLLESALVETTI 53 94 91563

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO
2 SOPPRESSO
3 SOPPRESSO
6 SOPPRESSO
7 via garibaldi giuseppe T B.C.N.C. RESEDE A COMUNE A TUTTI I SUBALTERNI
8 via garibaldi giuseppe T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
9 via garibaldi giuseppe T-1 2 SCUOLA CENTRO CON FINALITA' CULTURALI E

SOCIALI

Unità immobiliari n. 7 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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